DOHODA 0 REZERVACI NEMOVITE VECI

(Cislo obchodniho pripadu ( ))

NiZE UVEDENE SMLUVNI STRANY:

obchodni spolecnost:
identifikaéni &islo (1€0):

datiové identifika¢ni ¢islo (DIC):

sidlo:
statutarni organ:

bankovni Ucet:
variabilni symbol:
e-mail:

telefon:

a

jméno a piijmeni:
rodné cislo:

trvale bytem:

adresa pro dorucovani:
obcanstvi:

bankovni Gcet:
e-mail:
telefon:

obchodni spoleéno§t:
identifikacni ¢islo (1C0):

danové identifika¢ni ¢islo (DIC):

sidlo:
statutdrni organ:

bankovni ucet:
e-mail:
telefon:

jméno a piijmeni:
rodné cislo (()):

rodné cislo (()):

oba trvale bytem:
adresa pro dorucovani:
obcanstvi (()):
obcanstvi (()):

bankovni ucet:

Tvrzisté Klucov s.r.o.
079 51 621
CZ07951621

Karlovy Vary, Bohatice, Dubova 248/1, PSC 360 04

Radek Handlir a Silvie Neudertova, jednatelé (kaZdy jednatel je

oprdvnén zastupovat obchodni korporaci samostatné)

2903363469/2010

0

info@gp-development.cz

+420 722 221 121 (Barbora Pickovd)

(dale jen jako ,Developer*)

() (rodné prijmeni ())
()
()

shodnd s adresou trvalého bydlisté
( ) (nemd Zddné dalsi obcanstvi)

(dale jen jako ,Zajemce")

manzelé ( ) (rodné prijmeni ()) a () (rodné prijmeni ('))
()
()
()

shodna s adresou trvalého bydlisté
() (nemd Zddné dalsi obcanstvi)
() (nemd zddné dalsi obcanstvi)

()



e-mail/y:
telefon:/y

jméno a piijmeni:
rodné ¢islo:
trvale bytem:

adresa pro dorucovani:

obcanstvi:

bankovni ucet:
e-mail:
telefon:

a

jméno a piijmeni:
rodné cislo:
trvale bytem:

adresa pro dorucovani:

obcanstvi:

bankovni ucet:
e-mail:
telefon:

UZAVRELY NiZE UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU TUTO DOHODU O REZERVACI NEMOVITE
VECI (dale jen jako ,Dohoda“)

Uvodni ustanoveni

1.1.  Developer je vlastnikem nasledujicich nemovitych véci - pozemku parc. €. 1/1, pozemku
parc. ¢ 1/2, pozemku parc. ¢ 1/3, pozemku parc. ¢. 1/4, pozemku parc. ¢ 1/5,
pozemKku parc. ¢. 1/6, pozemku parc. €. 1/7, pozemKku parc. ¢. 1/8 a pozemKku parc.
€. 504 /34, které jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 711 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim uradem pro Stredocesky kraj, Katastralnim pracovistém Kolin, pro
katastralni izemi: Klu¢ov u Ceského Brodu, obec: Klutov, okres: Kolin (dale jen ,Nemovité

()
+420 ( )a+420()

(dale jen jako ,Zajemce")

( ) (rodné prijmeni ())
()
()

shodna s adresou trvalého bydlisté
( ) (nemd zddné dalsi obcanstvi)

()

()
+420 ()

(dale jen jako ,Zajemce 1)

( ) (rodné prijmeni ())
()
()

shodnd s adresou trvalého bydlisté
() (nemd Zddné dalsi obcanstvi)

()

()
+420 ()

(dale jen jako ,Zajemce 2*)

(Zajemce 1 a Zajemce 2 dale jen jako ,Zajemce”)

(Developer a Zajemce dale také jako ,Smluvni strany” nebo

samostatné jako ,Smluvni strana“).

véci“) - list vlastnictvi €. 711 tvori prilohu C. 1 této Dohody.

1.2.  Developer ma v umyslu realizovat na Nemovitych vécech developersky projekt vystavby
deviti bytovych domi (Bytovy diim A, Bytovy diim B, Bytovy diim C, Bytovy diim D, Bytovy
diim E, Bytovy diim F, Bytovy diim G, Bytovy diim H a Bytovy diim I) ,Tvrzisté Klucov" (dale

jen ,Projekt").




2.1.

Informace o Projektu

Zajemce prohlasSuje, Ze byl pred podpisem této Dohody Developerem seznadmen, mimo
jiné, s témito skute¢nostmi vztahujicimi se k realizaci Projektu:

(a)

(b)

(c)

(d)
(e)

(5

8

(h)

(1)

()

Rozhodnutim Méstského uradu Cesky Brod, Odboru vystavby a tizemniho planovani,
ze dne 20.04.2026, ¢.j.R/2026/72161 /4 které nabylo pravni moci dne 21.04.2026, o
povoleni stavby (bytové domy).

Rozhodnutim Méstského uradu Cesky Brod, Odboru vystavby a tizemniho planovani,
ze dne 05.03.2026, ¢.j. R/2025/245286/3, které nabylo pravni moci dne 08.04.2026,
o povoleni stavby (dopravni stavby).

Rozhodnutim Méstského uradu Cesky Brod, Odboru vystavby a izemniho planovani,
ze dne 20.01.2026, ¢ j. MUCB 107287/2025, které nabylo pravni moci
dne 24.02.2026, o povoleni stavby (vodohospoddiské stavby).

Projekt bude realizovan na Nemovitych vécech.

Projekt je ke dni uzavreni této Dohody ve fazi realizace Projektu. Developer
predpokladad dokonceni vystavby Projektu 12/2028 stim, Ze bude nasledovat
kolauda¢ni tizeni o vydani kolauda¢niho souhlasu suzivanim Projektu, resp.
vystavénych bytovych domt - Bytového domu ABC, Bytového domu D, Bytového
domu EF, Bytového domu G, Bytového domu H a Bytového domu I - (dale jen ,Bytové
domy").

Po dokonceni vystavby Projektu Developer ucini prohlaSeni ve smyslu ustanoveni
§ 1166 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcanského zadkoniku (dale jen ,Prohlaseni”), kterym
rozdéli prava k nemovitym vécem na vlastnickd prava kjednotkdm, které v ramci
vystavby Bytovych domi vzniknou, a poda navrhy na vklad jednotlivych Prohlaseni
do katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Stredocesky kraj,
Katastralnim pracovistém Kolin. V Prohlaseni Developer vymezi v Budovach (bytové,
popripadé nebytové) jednotky jako samostatné nemovité véci a urci spole¢né c¢asti na
prislusnych nemovitych vécech. K realizaci Prohlaseni mtize Developer pristoupit i
v priabéhu vystavby Projektu stim, Ze vramci ProhlaSeni budou vymezeny tzv.
Jrozestavéné“ jednotky.

Nemovité véci mohou byt v pribéhu realizace Projektu zatézovany vécnymi pravy
tretich osob - financujicich subjektli, které poskytnou penézni prostredky pro
vystavbu Projektu (dale jen ,Financujici subjekt”).

Nemovité véci mohou byt v priibéhu realizace Projektu zatizeny sluzebnostmi, a to za
ucelem technické a dopravni obsluznosti Nemovitych véci a pozemkil sousedicich,
jako naprtiklad sluzebnosti chiize a jizdy, sluZebnosti prava na svod destové vody,
sluzebnosti inzenyrskych siti apod.

V pribéhu realizace vystavby Projektu muze dojit (a dojde) ke zméné oznaceni
Nemovitych véci parcelnimi ¢isly, zméné velikosti jejich plochy apod., a to z diivodu
déleni ¢i slouceni pozemki dle skutecného prostorového rozlozeni Projektu v daném
misté.

V pribéhu realizace vystavby Projektu dojde kvystavbé nezbytnych staveb,
vybudovani pristupovych komunikaci a chodnikii a vybudovani veskeré souvisejici
technické infrastruktury, ktera je nutna ¢i ucelna pro realizaci Projektu.



2.2.

3.1.

(k)

M

Projekt bude vytapén prostirednictvim plynové/vych kotelny/en, kterou/é bude
provozovat obchodni korporace Prometheus, energetické sluzby, a.s., clen koncernu
PraZska plynarensks, a.s., 1C0: 630 72 599.

V ramci Projektu budou realizovany vnitini rozvody slaboproudého vedeni, vCetné
koncovych komponentl, prostrednictvim treti osoby, ktera bude nasledné,
prostfednictvim optické pristupové sité, poskytovat sluzby elektronickych
komunikaci uZzivatelim, resp. budoucim vlastnikim jednotlivych bytovych a
nebytovych jednotek, které vzniknou v ramci Projektu.

(m) Zajemce bere na védomi, Ze vyobrazeni jednotky v pfiloze €. 2 této Dohody je pouze

ilustrativni a mtZe dochazet k jeho zménam. Ilustrativni je taktéZ vyobrazeni pozice
vstupnich dveri a sméru jejich otevirani, interiéru, vybaveni, pouZitych materialg,
zarizovacich predméti (umyvadlo, toaleta, sprchovy kout) a jejich stranového a
pozi¢niho umisténi. Predmétem prodeje pak bude vylu¢né vybaveni jednotky
sanitarnimi zarizovacimi predméty. Zajemce dale bere na védomi, Ze mutze dojit ke
zméné/zaméné pokud se jedna o: (i) Sifi umyvadel, ktera mize byt ménéna dle
potreby normovych pozadavki (z 600 mm na 400 mm Sife umyvadla), (ii) umisténi
vyvodi pro umisténi pracky/susicky, (iii) sprchového koutu s vanic¢kou za sprchovy
kout walk-in a naopak, (iv) deklarované modely standarda vyrobkl (vZdy vsak za
vyrobky se shodnymi parametry a shodné kvality), anebo k doplnéni prostoru Jednotky
o predsténu pro rozvod IS siti. Obdobné plati pro marketingové materialy a materialy
zvefejnéné na internetu a socialnich sitich, které jsou taktéz ilustrativni a miizou
podléhat Gpravam.

Zajemce prohlasuje, Ze byl pifed podpisem této Dohody sezndmen jak s Projektem, tak
s pravnim a faktickym stavem Nemovitych véci. Zajemce byl taktéZ seznamen s fazi, v jaké
se realizace Projektu nachazi a dale skute¢nostmi uvedenymi v této Dohodé. K uvedenému
nema Zajemce Zadné vyhrady ani pripominky.

Zajem Zajemce

Zajemce prohlasuje, Ze ma vazny zajem nabyt v budoucnu do svého vylucného vlastnictvi
/ spolecného jméni manzeli / podilového spoluvlastnictvi (podil Zdjemce 1 bude () a podil
Zdjemce 2 bude ( )) nasledujici nemovitou/é véc/i:

(a)

(b)

(c)

ne/bytovou jednotku, ktera bude na zakladé ProhlaSeni vymezena v Nemovité véci,
respektive se bude nachazet v Bytovém domé ABC/D/EF/G/H/I, a ktera je v ramci
Projektu oznacena jako jednotka €. ( ) s parametry bytu o velikosti ( ) + KK,
nachazejici se v ( ). nadzemnim podlazi Budovy A/B/C Bytového domu ABC /
Budovy D Bytového domu D / Budovy E/F Bytového domu EF / Budovy G Bytového
domu G / Budovy H Bytového domu H / Budovy I Bytového domu [ (dale jen
JJednotka“).

S jednotkou bude spojeno pravo vylu¢ného uzivani venkovniho parkovaciho stani

& ()

parkovaci stani €. () (parkovaci stdni vnitini bez tiloZného prostoru) umisténé
v Bytovém domé ABC/EF, respektive spoluvlastnicky podil na nemovité véci -
nebytové jednotce, ktera bude na zakladé Prohlaseni vymezena a bude se nachazet v
Bytovém domé ABC/EF (dale jen ,Parkovaci stani G“),

parkovaci stani €. () (parkovaci stdni vnitini s tiloZnym prostorem) umisténé



3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

(d)

(e)

v Bytovém domé ABC/EF, respektive spoluvlastnicky podil na nemovité véci -
nebytové jednotce, ktera bude na zakladé Prohlaseni vymezena v Bytovém domé
ABC/EF (dale jen ,Parkovaci stani G“),

parkovaci stani €. ( ) (venkovni) respektive nemovitou véc - nové vznikly pozemek
v ramci Nemovité véci, ktery bude slouzit jako parkovaci stani (dale jen ,Parkovaci
stani V),

sklepni Kkoji ¢. () umisténou v Budové A/B/C/D/E/F/G/H/I - Bytového domu
ABC/D/EF/G/H, respektive spoluvlastnicky podil na nemovité véci - nebytové

jednotce, ktera bude na zakladé Prohlaseni vymezena v nové vzniklém pozemku,
respektive Bytovém domé ABC/D/EF/G/H/I (dale jen ,Sklepni kéje“).

(dale také jako ,PFedmét rezervace”)

Dalsi specifikace Jednotky a parkovaciho stani tvofi prilohu €. 2 této Dohody. Specifikace
Parkovaciho stani G, Parkovaciho stani V a Sklepni koje tvori piilohu €. 5 této Dohody.

Zajemce bere na védomi a podpisem této Dohody potvrzuje, Ze:

(a)

(b)

(c)

(d)

vymeéry Jednotky, dle specifikace uvedené v priloze €. 2 této Dohody, nejsou konecné
amohou se v priibéhu realizace Projektu zmeénit, pricemz v této souvislosti se Smluvni
strany dohodly na mozZné odchylce ve vysi + 5 (pét) %, s tim, Ze piipadna odchylka
nema vliv na Kupni cenu a neni diivodem pro odstoupeni od této Dohody, resp.
neuzaviceni kupni smlouvy.

vyobrazeni Jednotky a navrhu zarizeni interiéru Jednotky jsou pouze ilustrativni a
jedna se o marketingovou vizualizaci Projektu ¢i Jednotky a miize dojit k Upravam ci
zménam, jak je uvedeno v ivodu této Dohody,

specifikace Jednotky obsazena v priloze ¢. 2 této Dohody obsahuje Jednotku v
provedeni standard (konkretizace provedeni standard je uvedena v priloze ¢. 3 této
Dohody - Zdjemce bere na védomi, Ze provedeni standard miiZe v priibéhu realizace
Projektu ménit),

Developer neumoziiuje klientské zmény Jednotky, tj. bere na védomi, Ze Jednotka
bude provedena ve standardech vyobrazenych v ptiloze ¢. 3 této Dohody. Vybér ze
standardd je ze strany Zajemce mozny nejpozdéji do terminu uvedeného v tabulce,
ktera tvori ptilohu €. 4 této Dohody (konecné terminy pro vybér ze standardii pro
jednotlivé Bytové domy). Po uplynuti piislusného terminu pro vybér ze standardil jiz
nebude mozné vybér, poptripadé zménu, provést, nerozhodne-li Developer jinak. Po
uplynuti doby pro vybér ze standardd je vybér plné na rozhodnuti Developera. Vybér
ze standardd je plné na rozhodnuti Developera také v pripadé, Ze Zajemce vybér ze
standardid neprovede, popiipadé ho provede pouze ¢astecné (v Cdsti, ve které nebyl
vybér Zdjemcem proveden je vybér na Developerovi - k tomuto bliZe priloha & 3 této
Dohody).

Smluvni strany se dohodly, Ze bude-li mit Zajemce zajem realizovat vybér ze standardi
projektu, bude tento vybér proveden oznacenim vybéru Zajemce piimo do prilohy €. 3 této
Dohody, a to zplisobem uvedeny v priloze €. 3 této Dohody.

Kupni cena Pfedmétu rezervace

Kupni cena:



4.2.

43.

5.1.

(a) Jednotky je stanovena ¢astkou ve vysi () K¢ bez DPH, respektive ¢astkou ve vysi ()
K¢ véetné DPH (dale jen ,KC - Jednotky “),

(b) Parkovaciho stani G (vcetné tilozného prostoru) je stanovena castkou ve vysi ( ) K¢
bez DPH, respektive ¢astkou ve vysi ( ) K¢ véetné DPH (dale jen , KC - Parkovaciho
stani G“),

(c) Parkovaciho stani G (bez tiloZného prostoru) je stanovena ¢astkou ve vysi ( ) K¢ bez
DPH, respektive ¢astkou ve vysi ( ) K¢ véetné DPH (dale jen ,KC - Parkovaciho
stani G“),

(d) Parkovaciho staniV je stanovena c¢astkou ve vysi ( ) K¢ bez DPH, respektive ¢astkou
ve vysi ( ) Ké véetné DPH (dale jen , KC - Parkovaciho stani V),

(e) Sklepni kéje je stanovena castkou ve vysi ( ) K€ bez DPH, respektive Castkou ve
vysi ( ) K¢ véetné DPH (dale jen ,KC - Sklepni kéje*).

(KC - Jednotky, KC-Parkovaciho stani G, KC-Parkovaciho stani V a KC-Sklepni koje dale
spolec¢né jen jako , Kupni cena®)

Zajemce bere na védomi, Ze celkova Kupni cena Pfedmétu rezervace ¢ini ¢astku ve
vysi ( ) K¢ bez DPH, respektive ¢astku ve vysi ( ) K¢ véetné DPH, s tim, Ze Kupni cena
vcetné DPH je stanovena dle aktualni vyse DPH stanovené pravnim predpisem ke dni
podpisu této Dohody. Zajemce dale bere na védomi, Ze dojde-li ke zméné pravni tpravy
v otazce vySe DPH (ke sniZeni/zvyseni sazby DPH), bude celkova vysSe Kupni ceny, v€etné
DPH, upravena (sniZena/navysena) tak, aby odpovidala aktudlni vy$i DPH stanovené
prislusnym pravnim ptedpisem ke dni podpisu Kupni smlouvy.

Zajemce, jakoZto projev vazného zajmu o rezervaci a naslednou koupi Predmétu
rezervace, slozi ve prospéch bankovniho tictu Developera €. 2903363469/2010, pod
variabilnim symbolem ( ), penéZni prostredky ve vysi

150.000 K¢
(dale jen ,Rezervacni zaloha),

a to nejpozdéji do 5 (péti) kalendainich dnid ode dne, kdy bude tato Dohoda podepsana
Smluvnimi stranami. V ptipadé, Ze bude mezi Developerem a Zajemcem uzaviena kupni
smlouva (dale jen ,Kupni smlouva“), bude na Rezervacni zalohu pohliZeno, a to od
okamziku uzavieni Kupni smlouvy, jako na zaplacenou zalohu na Kupni cenu Predmétu
rezervace, ktera se okamzikem uzavieni Kupni smlouvy zapocte na celkovou Kupni cenu
Pfedmétu rezervace.

Zavazek Developera

Developer se zavazuje, ze bude-li Zajemcem sloZena Rezervacni zaloha dle této Dohody,
bude Predmeét rezervace Developerem pro Zijemce rezervovan, a to ode dne uzavieni

této Dohody, do posledniho dne 3 (tfi) mésicni lhuty, kterda zapocne béZet dnem
nasledujicim po dni, ve kterém budou splnény veskeré tyto podminky:

(a) prislusSnym spravnim organem bude vydano kolaudacni rozhodnuti, kterym bude
povoleno uzivani Pfedmétu rezervace,

(b) prisluSnym katastralnim tiradem bude proveden, a to na zakladé prohlaseni vlastnika,



5.2

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

vklad Jednotky do katastru nemovitosti s tim, Ze u Jednotky bude zapsan tcel uzivani
,byt“ nebo ,nebytovy prostor” (dale jen ,Doba rezervace®).

Developer v Dobé rezervace:

(a) nebude Cinit pravni jednani, na zakladé kterych by Developer Predmét rezervace
v Dobé rezervace ptevedl (tiplatné nebo bezplatné) ve prospéch treti osoby odliSné od
Zajemce.

(b) nebude v Dobé rezervace Piredmeét rezervace nabizet k prodeji jiné osobé odlisné od
Zajemce, at’' samostatné nebo prostiednictvim tfeti osoby (za porusenti této povinnosti
se nepovazuji jedndni ucinénd Developerem pred podpisem této Dohody a soucasné
prezentace na webovych strdnkdch Projektu).

(c) neuzavie ve vztahu k Predmétu rezervace s zadnou tieti osobou obdobnou dohodu
jako je tato Dohoda.

(d) odesle, po naplnéni vSech podminek uvedenych v odst. 5.1 této Dohody, Zajemci
Kupni smlouvu, jejiZ obsah, jedna-li se o Pfedmét prevodu a vysi Kupni ceny, bude
dopovidat ujednanim uvedenym v této Dohodé, nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak (Kupni smlouva bude Developerem odesldna na e-mail Zdjemce uvedeny v této
Dohodé).

Smluvni strany se dohodly, Ze Doba rezervace se automaticky prodluzuje o 1 (jeden)
mésic, nebude-li Developerem splnéna jeho povinnost dle odst. 5.2(d) této Dohody.
K prodlouzeni Doby rezervace o 1 (jeden) mésic, a to z divodu poruseni povinnosti
Developera dle odst. 5.2(d) této Dohody, miiZe dojit maximalné 3 (trikrat).

Smluvni strany se dohodly, Ze odeslanim Kupni smlouvy Developerem Zajemci se Doba
rezervace automaticky prodluzuje do doby uzavieni Kupni smlouvy Smluvnimi stranami,
avSak maximalné na dobu 6 (Sesti) meésicti ode dne naplnéni vSech podminek uvedenych
v odst. 5.1 této Dohody.

Uzavi‘eni Kupni smlouvy - vyzva Developera

Zajemce se zavazuje, Ze v Dobé rezervace, a to na vyzvu Developera, uzavie s Developerem
Kupni smlouvu. Smluvni strany se dohodly, Zze Developer je opravnén vyzvat Zajemce
k uzavieni Kupni smlouvy teprve poté, co budou splnény veskeré podminky uvedené
v odst. 5.1 této Dohody a soucasné podminka uvedena v odst. 5.2(d) této Dohody. Smluvni
strany se dohodly, Ze v ptipadé, Ze by Developer vyzval Zajemce drive, tj. pred splnénim
vSech shora uvedenych podminek, neni Zajemce povinen Kupni smlouvu s Developerem
uzavrit.

Vzorové znéni Kupni smlouvy bude zverejnéno na webovych strankach Projektu, a to:

www.tvrzisteklucov.cz

Zajemce je obeznamen s tim, Ze vzorova smluvni dokumentace, ktera bude zverejnéna na
webovych strankach Projektu mize byt modifikovana.

Zajemce se zavazuje dostavit k podpisu Kupni smlouvy na misto, které bude urcené
Developerem v pisemné vyzveé a v ¢ase urceném Developerem v pisemné vyzve. V pisemné
vyzvé je Developer povinen uvést minimalné 2 (dva) terminy (den a hodinu) pro podpis
Kupni smlouvy, mezi kterymi bude minimalné 10 (deset) kalendarnich dnli rozestup.


http://www.tvrzisteklucov.cz/

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

8.1.

8.2.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyzva bude Developerem Zajemci odeslana na tuto e-
mailovou adresu:
e-mail: (doplnit)

Smluvni strany se dohodly, Ze mistem pro podpis Kupni smlouvy bude kancelar
Developera v Ceském Brodé nebo sidlo Developera. Smluvni strany se dohodly, Ze doba
k realizaci podpisu Kupni smlouvy nesmi byt kratsi nez 7 (sedm) kalendainich dnu.

Smluvni strany se dohodly, Ze Zajemce je povinen Developerovi pisemné potvrdit jeden ze
dvou navrzenych termind pro podpis Kupni smlouvy, a to nejpozdéji do 3 (ti) pracovnich
dntli ode dne, kdy byla Developerem vyzva k uzavieni Kupni smlouvy Zajemci odeslana.
Smluvni strany se dohodly, Ze potvrzeni bude Zajemcem Developerovi odeslano na tuto e-
mailovou adresu: info@gp-development.cz. Smluvni strany se dale dohodly, Ze nebude-li
Zajemcem potvrzen fadné a vcas ani jeden z termind pro uzavieni Kupni smlouvy, ma se

vvvvvv

Smluvni strany se dohodly, Ze neuzavie-li Zajemce s Developerem Kupni smlouvu radné a
vCas za podminek uvedenych v odst. 6.3 této Dohody, a to z divodu zavinéni na strané
Zajemce, je Zajemce povinen uhradit Developerovi smluvni pokutu ve vysi odpovidajici
Rezervacni zaloze. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuta je splatnda dnem
nasledujicim po dni, kdy na ni vznikl Developerovi narok.

Zajemce bere na védomi, Ze zptsob thrady Kupni ceny je zavisly na podminkach uréenych
Financujicim subjektem, kdy Kupni cena bude hrazena Zajemcem na projektovy tucet
ziizeny Financujicim subjektem. K projektovému uctu, resp. ke Kupni cené na ném
slozeném pak Developer nema do doby pirevodu vlastnického prava k Predmétu rezervace
z Developera na Zajemce dispozi¢ni opravnéni.

Zajemce bere na védomi, Ze teprve po Uplném uhrazeni Kupni ceny za Predmét rezervace
dojde ze strany Financujiciho subjektu k odstranéni veskerych zajisténi (zdstavnich prdv
apod.) vaznoucich do této doby na Predmeétu rezervace.

Vraceni Rezervacni zalohy

Smluvni strany se dohodly, Ze Zajemce ma narok na vraceni Rezervacni zalohy, jestlize:
(a) dojde k zaniku této Dohody (napr. odstoupenim),

(b) bude v ramci zahajeného insolvencniho fizeni konstatovan tpadek Developera,

(c) vpripadé zasahu vyssi moci - vis maior (napr. zdnik Jednotky v diisledku povodné atp.).
Smluvni strany se dohodly, Ze v takovém pripadé bude Rezervacni zaloha Developerem
vracena Zajemci nejpozdéji do 10 (deseti) dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy Zajemce
Developerovi.

Odstoupeni od Dohody

Smluvni strany se dohodly, Ze Developer je opravnén odstoupit od této Dohody, jestlize
Zajemce neuzavre s Developerem, na zakladé vyzvy Developera dle této Dohody, Kupni

smlouvu radné a vcas.

Smluvni strany se dohodly, Ze Zajemce je opravnén odstoupit od této Dohody, jestlize:


mailto:info@gp-development.cz

9.1.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

(a) Developer nesplni svou povinnost uvedenou vodst. 5.2(d) této Dohody ani
v dodatecné dobé (dodatecnd doba nesmi byt kratsi neZ 5 pracovnich dnii ode dne
doruceni vyzvy) urcené Zajemcem v pisemné vyzveé zaslané Zajemcem Developerovi,
a to po uplynuti 3(tii) mésicti ode dne, kdy byly splnény veskeré podminky uvedené
v odst. 5.1 této Dohody.

(b) nebudou-li nejpozdéji do 31.03.2029 splnény podminky uvedené v odst. 5.1 této
Dohody.

Zanik Dohody
Smluvn{ strany se dohodly, Ze tato Dohoda zanika (s tcinky ex-tunc):
(a) marnym uplynutim Doby rezervace, a to ke dni uplynuti Doby rezervace,

(b) nebude-li Rezervacni zaloha uhrazena ve lhtité dle odst. 4.3 této Dohody, a to prvnim
dnem nasledujicim po vyprSeni lhlity pro tthradu Rezervac¢ni zalohy (Pripadne-li
posledni den lhiity na sobotu, nedéli nebo svdtek, je poslednim dnem lhtity pracovni den
nejbliZe ndsledujici),

(c) odstoupenim od této Smlouvy Smluvnimi stranami z diivodd uvedenych v této
Dohodé nebo vzakoné ¢ 89/2012 Sb., obcansky zakonik ve znéni pozdéjSich
piredpisi,

(d) dohodou Smluvnich stran.
AML

Zajemce bere na védomi, Ze Developer je povinnou osobou dle zdkona ¢. 253/2008 Sb., o
nékterych opatrenich proti legalizaci vynosi z trestné ¢innosti a financovani terorismu
(dale jen ,,AML zakon"), a je povinen provést identifikaci a kontrolu klienta (Zdjemce),
vcetné zjisténi a prezkoumani plivodu penéznich prostredki, ovéreni skutecného majitele
a proveéreni vztahu k politicky exponovanym osobam (dale jen ,PEP“) a mezinarodnim
sankcim.

Zajemce se zavazuje poskytnout bez zbytecného odkladu a nejpozdéji do 5 pracovnich dnti
od vyzvy Developera veSkerou soucinnost a pravdivé, uplné a aktudlni informace a
podklady potrebné k provedeni identifikace a kontroly dle AML zdkona a systému
vnitfnich zasad Developera (dale jen ,SVZ“), zejména:

(a) identifika¢ni udaje a doklady,

(b) informace a doklady k ptivodu penéznich prostredki pouzitych na ithradu Rezervacni
zalohy a Kupni ceny;

(c) udaje a doklady ke skute¢nému majiteli;
(d) informace o postaveni PEP;

(e) prohlaseni, Ze Zajemce, jeho skutecny majitel ani osoby jednajici jeho jménem nejsou
osobami podléhajicimi mezinarodnim sankcim.

Zajemce prohlasuje, Ze jim poskytnuté informace a doklady jsou pravdivé, aplné a nebyly
zamlCeny Zadné podstatné skutecnosti. Zajemce se dale zavazuje neprodlené (nejpozdéji



10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

11.

11.1.

11.2.

do 5 pracovnich dnii) oznamit jakoukoli zménu udajl relevantnich pro AML kontrolu ve
smyslu ustanoveni § 9 AML zakona (dale jen ,AML kontrola").

Smluvni strany vyslovné ujednavaji, Ze uzavieni Kupni smlouvy i plnéni podle ni jsou
podminény radnym a véasnym splnénim povinnosti Zajemce dle odst. 10.2 a nasl. této
Dohody a kladnym vysledkem AML kontroly Zajemce v souladu s AML zakonem a SVZ
Developera.

Developer je opravnén dle AML zakona odmitnout uskute¢néni obchodu nebo navazani/
pokracovani obchodniho vztahu v ptipadech stanovenych pravnimi ptedpisy a SVZ (zejm.
pokud Zdjemce neposkytne poti‘ebnou soucinnost, existuji pochybnosti o pravdivosti udajii Ci
pravosti dokladu, nelze provést identifikaci/kontrolu, Zdjemce/jeho skutecny majitel je
sankcionovanou osobou, nebo u PEP neni zndm piivod majetku).

Pro pripad, Ze v disledku poruSeni povinnosti Zajemce dle odst. 10.2 a nasl. této
Dohody (zejm. neposkytnuti soucinnosti i dokladii, poskytnuti nepravdivych ¢i netiplnych
udajii, nezjistény/nedoloZeny ptivod prostredkii navzdory vyzve, zamlceni skutecnosti
majicich vliv na AML kontrolu) nebude moZné uzaviit Kupni smlouvu nebo Developer v
souladu s ustanovenim § 15 AML zakona obchod neuskute¢ni, sjednavaji Smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢, kterou je Zajemce povinen uhradit Developerovi.
Smluvni pokuta je splatna v den, kdy na ni vznikne Developerovi narok.

Smluvni strany se dohodly, Ze vznikne-li Developerovi narok na smluvni pokutu dle tohoto
¢lanku, je Developer opravnén zapocist na thradu smluvni pokuty uhrazenou Rezervacni
zalohu; Zajemce timto vyslovné souhlasi s pouzitim Rezervacni zalohy k thradé smluvni
pokuty.

Uhrazenim smluvni pokuty neni dotCena povinnost Zajemce splnit povinnost utvrzenou
smluvni pokutou, Ize-li ji je$té rozumné poZadovat (nejde-li o povinnost, jejiz splnéni
pozbylo smyslu).

Vyzvy Developera dle tohoto ¢lanku mohou byt ¢inény elektronicky; béh lhit pocina
nasledujici pracovni den po odeslani vyzvy na kontaktni e-mail Zajemce.

Za neposkytnuti soucinnosti se povazuje i poskytnuti podkladlii zjevné neuplnych,
necitelnych, v cizim jazyce bez prekladu, anebo podkladii, které nevyhovuji primérené
specifikaci dle vyzvy Developera.

Zajemce bere na védomi, Ze Developer je ze zakona povinen uchovavat AML dokumentaci
po zakonem stanovenou dobu a spolupracovat s Finan¢nim analytickym uiadem a dalSimi
organy; toto ujednani neni dotéeno pravy a povinnostmi ve vztahu k ochrané osobnich
udaji a zdkonnou mlcenlivosti.

Zavérecna ujednani

Prava a povinnosti touto Dohodou neupravené se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky,
zakonem €. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik ve znéni pozdéjsich piedpisa (dale jen ,0Z“) a
predpisy souvisejicimi.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakakoliv zména/tUprava/doplnéni této Dohody na zZadost
Zajemce je zpoplatnéna c¢astkou ve vysi ve vysi 10.000 K¢ (dale jen ,Poplatek A“) + DPH.
Poplatek je splatny ptfed podpisem dodatku, kterym bude dochazet ke
zméné/uprave/doplnéni této Dohody.



11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

11.12.

Smluvni strany se dohodly, Ze Dohoda mize byt se souhlasem Developera postoupena na
tieti osobu. Poplatek za postoupeni ¢ini 30.000 K¢ (dale jen ,Poplatek B“) + DPH.
Poplatek B je splatny pied vyslovenim souhlasu Developera s postoupenim Dohody.

Smluvni strany se dohodly, Ze Zijemce neni opravnén jednostranné zapocist své
pohledavky viici pohledavkam Developera, ledaZe s tim Developer udéli pisemny souhlas.

Pro odstranéni pochybnosti Smluvni strany uvadéji, Ze tato Dohoda neni smlouvou o
budouci kupni smlouvé a po zaniku této Dohody neni zavazek uzavtit Kupni smlouvu na
zakladé této Dohody vymahatelny. V souvislosti s timto Smluvni strany vylucuji pro tuto
Dohodu aplikaci ustanoveni § 1785 az 1788 OZ.

Zajemce na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 OZ.

Developer timto ve smyslu zdkona o ochrané spotfebitele informuje Zajemce v postaveni
spotiebitele o mozZnosti obratit se za ic¢elem smirného urovnani sporu z této Dohody na
Ceskou obchodni inspekci, ktera je subjektem zajit'ujicim mimosoudni feseni sporti.
Veskeré podrobnosti k mimosoudnimu feSeni sporii jsou uvedeny na webovych strankach
Ceské obchodni inspekce (viz www.coi.cz).

Tato Dohoda nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a je
uzavirdna na dobu urcitou odpovidajici Dobé rezervace.

Jakékoliv dodatky ¢i zmény této Dohody musi byt vyhotoveny pisemnym dodatkem
podepsanym vSemi Smluvnimi stranami této Dohody, a to pod sankci neplatnosti.

Tato Dohoda je sepsana ve 2 (dvou) stejnopisech. Kazda Smluvni strana obdrzi 1 stejnopis
této Dohody opatieny podpisy Smluvnich stran.

Smluvni strany se zavazuji zasilat veskeré pravni ikony ¢inéné viic¢i druhé Smluvni strané
formou doporuceného dopisu na adresy uvedené v zahlavi této Dohody, vyjma vyzvy
Developera Zajemci ohledné wuzavieni Kupni smlouvy, ktera bude realizovana
prostrednictvim e-mailu a vyjma potvrzeni terminu Zdjemcem Developerovi pro uzavieni
Kupni smlouvy, které bude taktéz realizovano prostfednictvim e-mailu.

PRILOHY:

ptiloha & 1 - List vlastnictvi & 711 (pro katastrdlni tizemi: Klu¢ov u Ceského Brodu)
priloha €. 2 - Specifikace Jednotky a parkovaciho stani

priloha €. 3 - Vybér ze standardi projektu

- priloha ¢ 4 - Tabulka ¢asového omezeni pro vybér ze standardt

- priloha & 5 - Specifikace Parkovaciho stani G (s tloZnym prostorem) / Parkovaciho
stani G (bez tiloZného prostoru) / Specifikace Parkovaciho stani V / Sklepni kéje



PODPISOVA CAST DOHODY:

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Dohodu piecetly, porozumély ji, a potvrzuji, Ze jeji
obsah je vsouladu sjejich pravou, vaznou a svobodnou vili, Ze nejednaji v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek a Ze vy$i Rezervacni zalohy povaZzuji za zcela priméienou.

\' dne \' dne
za Tvrzisté Klucov s.r.o. ()
Radek Handlit, jednatel Zajemce
Developer
\Y dne \Y dne
za Tvrzisté Klucov s.r.o. )
Radek Handlit, jednatel Zajemce 1
Developer
Vv dne
0
Zajemce 2
\Y dne Vv dne




za Tvrzisté Klucov s.r.o.
Radek Handlit, jednatel
Developer

()

Zajemce

dne

()

Zajemce






PRILOHA C. 1
List vlastnictvi & 711 (katastrdIni tizemi: Klucov u Ceského Brodu)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2026 14:35:02

Chec: 533386 Kludov
List wvlastnictvi: 711

Ckres: CZ0204 EKolin
Kat.uzemi: 666645 Kludov u Ceského Brodu

V kat. tazemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

o

odil

Tdentifikate
Tdentifikator

L Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické pravo
Tvrzisté Kludov s.r.o., Dubova 248/1, Bohatice, 36004
Rarlovy Vary

07851621

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
1/1 14723 ostatni plocha jina plocha
1/2 1364 ostatni plocha jina plocha
1/3 960 ostatni plocha jina plocha
1/4 327 zastavéni plocha a spoleény dvar
nadvori
1/5 451 ostatni plocha jina plocha
1/6 93 ostatni plocha jina plocha
1/7 48 ostatni plocha jina plocha
1/8 52 ostatni plocha jina plocha
383/3 542 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
384/2 3295 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
384/3 18604 trvaly trawvni porost zemédélsky pudni
fond
385 18781 orna puda zemédélsky pudni
fond
388/1 348 ovocny sad zemédélsky pudni
fond
503/5 1562 ostatni plocha jina plocha
503/38 85 vodni plocha koryto wvodniho
toku pfirozené
nebo upravené
504/29 47 wodni plocha koryto wvodniho
toku pfirozené
nebo upravené
504/34 408 ostatni plocha jina plocha
504/37 763 ostatni plocha jina plocha
504/38 43 ostatni plocha jina plocha

Bl WVécné& prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemenc (podle listiny)
sluZebnost strpét umisténi a proveozovani vyustniho objektu splaskové kanalizace a COV v
rozsahu dle geometrického planu &. 379-124/2024
Opravnéni pro
Parcela: 384/3
Povinnost k
Parcela: 503/1, Parcela: 503/4
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatna &. 25DHM92000160 ze dne

09.10.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.12.2025 11:49:19. Zapis proveden
dne 30.12.2025.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2026 14:35:02
Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533386 Klucov
Kat.uzemi: 666645 Kludov u Ceského Brodu List wvlastnictwvi: 711

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Typ vztahu

Vv-10216/2025-204
Pofadi k 05.12.2025 11:49

C  Vécnd préva zatéfujicl nemovitosti v €4stli B véetné souvisejicich udajd - Bez zapisu

D Poznémky a dalii obdobné udaje - Bez zapisu

Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou Vv zaznamu pro dals$i Fizeni

ZDR-97/2009-204 Parcela: 1/4

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva sménna ze dne 11.12.2020. Pravni (éinky zapisu k okamzZiku 14.12.2020 08:27:55.
Zapis proveden dne 07.01.2021; uloZeno na prac. Karlovy Vary
V-9268/2020-403
Pro: Tvrzisté Kludov s.r.o., Dubova 248/1, Bohatice, 36004 Rarlovy RC/ICO: 07951621
Vary

o Smlouva kupni &.202200325/0R ze dne 13.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZziku
07.11.2022 08:37:58. Zapis proveden dne 15.12.2022.

V-9487/2022-204
Pro: Tvrzisté Kludov s.r.o., Dubova 248/1, Bohatice, 36004 Rarlovy RC/ICO: 07951621
Vary
F Vztah bonitovanych piidné eskologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela EBPEJ Vyméra [m?2]
383/3 25600 542
384/2 25600 3295
384/3 25600 18604
385 25600 18781
388/1 25600 348
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav

evidovany k datu 11.06.2026 14:35:02

Okres: CZ0204 Rolin Obec: 533386 Klucdov

Kat.Gzemi: 666645 Kludov u Ceského Brodu List vlastnictvi: 711
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radeé

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavé statni sprdavu katastru nemovitosti CR
EKatastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracoviité Kolin, kéd: 204.
Vyvhotovil: Vvhotoveno: 11.06.2026 14:56:43
Cesky ufad zemZmé&ficky a katastralni - 5CD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

=
bni tdaje =z
‘hran& osobnich udajt. Podrobnos

Poudeni: Udaj
Os

katastru lze uZit po
kané z katastru lze zpracovavat

uze k uéellm

uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
i viz https://cuzk.gov.cz/.
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PRILOHA C. 2
Specifikace Jednotky a parkovaciho stani






PRILOHA C. 3
Vybér ze standardi projektu

Zajemce Cini, v souvislosti s odst. 3.3.(d) této Dohody nasledujici vybér ze standardi projektu
(vybér prislusného materidlu oznacte kiizkem):

Interiérové vinylové podlahy

& . - Sp— m‘—:?..,“-!e‘.'"_t"‘ -
oy i\ e P == .
o~ e ‘ ,

LI FLOOR GP iO LJFLOOR GP 20 LI FLOOR GISO O FLO;OR GP 40

Pozn.: Vinylové podlahy budou v obytnych mistnostech a chodbdch.

Obklady a dlazby
Dlazba 60x60 cm (varianty MERCURY)

O BiloSeda mat. [0 Sed4 mat. O Tmaveé Seda mat. O Sv. bézova mat.

Obklad 60x60 cm (variant MERCURY)

O BéloSeda mat. O Sed4 mat. O Cerné mat. O Sv. bézova mat.

Pozn.: Obklady rozmér 30x60 cm, dlazby rozmér 60x60 cm. Dlazby jsou v koupelndch a
samostatnych WC.

Interiérové dvere

O BiLA 9010 O TOUCH GREY 7035

Smluvni strany se dohodly, Ze vybér ze standardd projektu je proveden adné, bude-li v ¢asti
(napt. obklad, dlazba apod.) u které byl Zajemcem proveden vybér, oznacena ki'izkem pouze jedna
polozka (nebude-Ii u nékteré z cdsti vybéru zaskrtnuta Zddnd poloZka, nebo budou-Ii zaskrtnuty dvé
a vice polozek md se za to, Ze Zdjemce vybér neprovedl a vybér je v dané cdsti na Developerovi) a
bude-li prisluSny vybér stvrzen podpisem jak Zajemce, tak Developera, viz podpisova Cast
uvedena nize. Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li vybér ze standardili proveden radné, jak
uvedeno shora, ma se za to, Ze vybér ze standardi Zajemcem proveden nebyl, tj. vybér ze
standardi bude/je plné na rozhodnuti Developera.



PODPISOVA CAST - VYBER ZE STANDARDU PROJEKTU

\Y dne \Y dne
za Tvrzisté Klucov s.r.o. @)
Radek Handlit, jednatel Zajemce
Developer
Vv dne
0

Zajemce



PRILOHA C. 4

Tabulka casového omezeni pro vybér ze standardi

Budova
Bytovy dim A
Bytovy diim B
Bytovy diim C
Bytovy diim D
Bytovy dim E
Bytovy dum F
Bytovy dim G
Bytovy dum H
Bytovy dim |

Termin pro vybér standardu
09/27
09/27
09/27
09/27
09/27
09/27
09/27
09/27
09/27






PRILOHA C.5
Specifikace Parkovaciho stani G (s tiloZznym prostorem) / Parkovaciho stani G (bez tiloZného
prostoru) / Specifikace Parkovaciho stani V / Sklepni kéje



