202()

Tvrzisté Klucov s.r.o.

a

manzelé

)

KUPNi SMLOUVA
JEDNOTKA ()



NiZE UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU:

1.

Tvrzisté Klutov s.r.o., ICO: 079 51 621, se sidlem: Karlovy Vary, Bohatice,
Dubova 248/1, PSC 360 04, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Plzni pod spis. zn. C 37566

zastoupena jednateli Radkem Handlifem a Silvii Neudertovou, opravnénymi
zastupovat obchodni korporaci samostatné

(dale také jako ,Prodavajici“)

- r. ¢ ., bytem: -, - ¢p. ., psC ., obcanstvi .
e-mail: .
(dale také jako , Kupujici)

Manzelé
(), r.& (), bytem: (mésto), (ulice) &p. (), PSC ( ), obanstvi ( )
(), r.& (), bytem: (mésto), (ulice) ¢p. (), PSC ( ), ob&anstvi ()

e-mail: ()

(dale také jako ,Kupujici®)

(), r.& ), bytem: (mésto), (ulice), PSC (), obcanstvi ()
e-mail: [ )

(dale také jako ,Kupujici 1)

(), r.& ) bytem: (mésto), (ulice), PSC [}, obéanstvi [)
e-mail: )

(déle také jako ,Kupujici 2“)

(Kupujici 1 a Kupujici 2 dale také jako , Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici dale také jako ,Smluvni strany*, kazdy samostatné také jako
,Smluvni strana“)

UZAVIRAJi SPOLU TUTO KUPNi SMLOUVU (déle jen ,Smlouva“):

1.

Uvodni ustanoveni



1.1.

Definice

,Fio bankou“ se pro ucel této Smlouvy rozumi obchodni spole¢nost Fio banka, a.s.,
1CO: 618 58 374, ktera poskytla Prodavajicimu projektové financovani na realizaci
vystavby projektu.

,Jednotkou PS“ se pro ucely této Smlouvy rozumi jednotka €. () (jiny nebytovy
prostor) vymezena, dle obcanského zakoniku, v pozemku parc. €. st. ( ) (zastavéna
plocha a nadvofri), zapsana na LV-( ) v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro Stiredocesky kraj, Katastralnim pracovistém Kolin, pro katastralni zemi:
Klutov u Ceského Brodu, obec: Klu¢ov, okres: Kolin, a to se viemi pravy, povinnostmi,
soucastmi a prislusenim (Jednotka PS - jednotka, ve které jsou umisténa parkovaci

stdni).

,Jednotkou SK“ se pro tcely této Smlouvy rozumi jednotka ¢. () (jiny nebytovy
prostor) vymezend, dle ob¢anského zakoniku v pozemku parc. ¢. st. ( ) (zastavéna
plocha a nadvofi), zapsana na LV-( ) v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
utradem pro Stredocesky kraj, Katastralnim pracovistém Kolin, pro katastralni zemd:
Klutov u Ceského Brodu, obec: Klutov, okres: Kolin, a to se viemi pravy, povinnostmi,
soucastmi a prislusenstvim (Jednotka SK - jednotka, ve které jsou umistény sklepni

,Kupni cenou“ se pro tcely této Smlouvy rozumi kupni cena ve vysi () K¢ bez DPH,
respektive kupni cena ve vysi () K¢ vcetné DPH, dohodnuta mezi Prodavajicim a
Kupujicim za prevod vlastnického prava Prodavajiciho k Predmétu prevodu
z Prodavajiciho na Kupujiciho.

,LV-()“ se pro ucely této Smlouvy rozumi list vlastnictvi ¢. ( ), katastralni Gzemi:
Klutov u Ceského Brodu, obec: Klu¢ov, okres: Kolin.

,LV-()“ se pro Ucely této Smlouvy rozumi list vlastnictvi ¢. ( ), katastralni Gzemi:
Klutov u Ceského Brodu, obec: Klu¢ov, okres: Kolin.

,LV-()“se pro ucely této Smlouvy souhrnné rozumi LV-( ), LV-( ) a LV-().
,Predmétem pievodu“ se pro ucely této Smlouvy rozumi:

a) jednotkaé.( )/( ) (byt) vymezena, dle ob¢anského zakoniku, v pozemku parc.
C. st. () (zastavéna plocha a nadvori), a to se vSemi pravy, povinnostmi,
soucastmi a prisluSenstvim (samostatné také jako ,Jednotka“)—prejektové
oznateniJednotky—3);_~ s Jednotkou je spojeno pravo vylu¢ného uzivani
parkovaciho stani ¢ () / -s Jednotkou je spojeno pravo vyluéného uzivani

predzahradky ¢. () - projektové oznaceni Jednotky -

b) spoluvlastnicky podil o velikosti ( ) na jednotce €. ( )/( ) (jiny nebytovy
prostor) vymezené, dle obcanského zakoniku, v pozemku parc. €. st. ()
(zastavéna plocha a nadvori), a to se vSemi pravy, povinnostmi, souc¢astmi a
prisluSenstvim, se kterym je spojeno pravo vylucné uzivat sklepni kéji & ()
(samostatné také jako ,Sklepni kéje*) - projektové oznaceni Sklepni kéje - ( ),

c) spoluvlastnicky podil o velikosti ( ) na jednotce ¢. ( )/( ) (jiny nebytovy
prostor) vymezené, dle obcanského zakoniku, v pozemku parc. €. st. ()
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(zastavéna plocha a nadvori), a to se vSemi pravy, povinnostmi, souc¢astmi a
piisluSenstvim, se kterym je spojeno pravo vylu¢né uzivat parkovaci stani ¢. ()
véetné ulozného prostoru oznaceného () (samostatné také jako ,Parkovaci
stani G“) - projektové oznaceni Parkovaciho stani G - (),

d) pozemek parc. €. () (ostatni plocha), a to se vSemi pravy, povinnostmi,
soucastmi a prisluSenstvim (samostatné také jako ,Parkovaci stani V“) -
projektové oznaceni Parkovaciho stani V - (),

vSe na LV-( ) (Jednotka, Sklepni kdje a Parkovaci stdni G) a LV-( ) (Parkovaci stani V)
zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim titadem pro Stfedocesky kraj,
Katastralnim pracovi§tém Kolin, pro katastralni Gzemi: Klu¢ov u Ceského Brodu,
obec: Klu¢ov, okres: Kolin.

,OZ" se pro ucely této Smlouvy rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist.

,VéFitelem"“ se pro tcely této Smlouvy rozumi obchodni korporace ( ), ICO: ( ), ktera
poskytne Kupujicimu penézni prostiedky na uhradu ¢asti kupni ceny Predmétu
prevodu.

,Zastavnim pravem“ se pro ucely této Smlouvy rozumi zastavni pravo/a vcetné
souvisejicich zapisi ziizené/a ve prospéch Fio banky, vzniklé/a na zakladé
smlouvy/smluv o zfizeni zastavniho/ch prava/prav a rozhodnuti Katastralniho
uradu pro Stredocesky kraj, Katastralniho pracovisté Kolin, o povoleni vkladu/4
zastavniho/ch prava/prav do katastru nemovitosti, viz LV.

»Zakazem zcizeni a zatiZeni“ se pro ucely této Smlouvy rozumi vécna prava zakazi
zcizeni a zatiZeni ztizena ve prospéch Fio banky, vznikla na zdkladé smlouvy/smluv o
ziizeni zastavniho/ch prava/prav a rozhodnuti Katastralniho tiradu pro Stredocesky
kraj, Katastralniho pracovisté Kolin o povoleni vkladu /i zakazi zcizeni a zatiZeni do
katastru nemovitosti, viz LV.

,Zastavni pravo Véritele“ se pro tcely této Smlouvy rozumi zastavni pravo a
souvisejici zapisy (napr. zdpis zdkaz zcizeni a zatizZeni apod.), které vzniknou na
zékladé smlouvy o zfizeni zdstavniho prava a rozhodnuti Katastralnitho tradu pro
Stredocesky kraj, Katastralntho pracovisté Kolin, pro katastralni uzemi: Klucov u
Ceského Brodu, obec: Klutov, okres: Kolin, o povoleni vkladu vécného prava do
katastru nemovitosti k Predmétu prevodu, a to vSe za uUcelem zajisténi dluhu
Kupujiciho dle smlouvy o hypote¢nim Gvéru uzavirené mezi Kupujicim a Véritelem (to
vse za ticelem uhrazeni kupni ceny nebo jejich ¢dsti uvedené v této Smlouve).

LLHE" se pro ucely této Smlouvy rozumi zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni s
energii.

Predmét koupé
Prohlaseni Prodavajiciho

Prodavajici prohlasuje a doklada vypisem/y z katastru nemovitosti, Ze je vlastnikem
Predmétu pirevodu.



w

Predmét smlouvy

w

1.3. Prodavajici prevadi vlastnické pravo k podilu o velikosti ( )/( ) na Predmétu
pirevodu se vSemi pravy, povinnostmi, sou¢astmi a prislusenstvim na Kupujiciho 1 za
()/() Kupni ceny a za podminek touto Smlouvou dale sjednanych.

w

1.4, Kupujici 1 vlastnické pravo k podilu o velikosti ( )/( ) na Pfredmétu pirevodu se
vSemi pravy, povinnostmi, souc¢astmi a prislusenstvim do svého vylu¢ného vlastnictvi
kupuje a prijima, a to za podminek touto Smlouvou dale sjednanych.

w

.1.5. Prodavajici prevadi vlastnické pravo k podilu o velikosti ( )/( ) na Predmétu
prevodu se vSemi pravy, povinnostmi, sou¢astmi a ptisluSenstvim na Kupujiciho 2 za
()/() Kupni ceny a za podminek touto Smlouvou dale sjednanych.

w

.1.6. Kupujici 2 vlastnické pravo k podilu o velikosti ( )/( ) na Piredmétu pievodu se
v$emi pravy, povinnostmi, souc¢astmi a prislusenstvim do svého vyluéného vlastnictvi
kupuje a prijima, a to za podminek touto Smlouvou dale sjednanych.

L

Kupni cena a jeji realizace

IS

1. Kupni cena

S

1.2 Smluvni strany se dohodly, Ze Kupujici uhradi Prodavajicimu za ptevod vlastnického
prava Prodavajiciho kPredmétu prevodu z Prodavajiciho do podilového
spoluvlastnictvi Kupujiciho Kupni cenu.

'S

2. Zpisob ihrady Kupni ceny

S

2.1, Smluvni strany se dohodly, Ze Kupujici uhradi Prodavajicimu Kupni cenu takto:



4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

(a) na Kupni cenu se podpisem této Smlouvy vSemi tGcCastniky této Smlouvy
zapoc¢itava Castka ve vysi () K¢, kterd byla pied uzavienim této Smlouvy
sloZena Kupujicim ve prospéch bankovniho uc¢tu Prodavajiciho,

(b) Kupujici uhradi z vlastnich zdroji ¢ast Kupni ceny ve vysi () K¢ (dale jen
,Doplatek A“) ve prospéch projektového uctu! financujici banky (Fio banka)
Prodavajiciho €. (), variabilni symbol ( ), a to do 10 dnti ode dne podpisu této
Smlouvy vSemi ti¢astniky této Smlouvy,

(c) Kupujici uhradi prostrednictvim Véritele cast Kupni ceny ve vysi ( ) K¢ (dale
jen ,Doplatek B“) ve prospéch projektového tctu financujici banky (Fio banka)
Prodavajiciho €. ( ), variabilni symbol ( ), a to do 20 dnii ode dne podpisu této
Smlouvy vSemi ti¢astniky této Smlouvy.

Pripsdnim Doplatku A a Doplatku B na projektovy ucet financujici banky
Prodavajictho bude povinnost Kupujictho uhradit Prodavajicimu Kupni cenu
Predmétu pievodu zcela splnéna.

Smluvni strany se dohodly, Ze neuhradi-li Kupujici Prodavajicimu kterykoliv doplatek
Kupni ceny, tj. Doplatek A anebo Doplatek B, fadné a vcas, je Prodavajici opravnén od
této Smlouvy odstoupit.

Smluvni strany se dohodly, Ze neuhradi-li Kupujici Prodavajicimu kterykoliv doplatek
Kupni ceny, tj. Doplatek A anebo Doplatek B, fadné a véas, je Kupujici povinen uhradit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢. Smluvni strany se dohodly, Ze
smluvni pokuta je splatna den nasledujici po dni, kdy na ni vznikl Prodavajicimu
narok. Smluvni strany se dohodly, Ze Prodavajici je opravnén zapocist na thradu
smluvni pokuty zalohu na Kupni cenu, kterou Kupujici sloZil pired uzavienim této
Smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se zptsobem thrady Kupni ceny tak, jak je uvedeno
v odst. 4.2 této Smlouvy souhlasi.

Stav Piredmétu prevodu, prohldseni Proddvajiciho a Kupujiciho
Stav Predmétu pirevodu

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy nevaznou na Predmétu
pievodu zadna vécna biremena, Zadna zastavni prava, zadna predkupni prava, zadné
dluhy ¢i jina prava tretich osob, ani omezeni prevodu nebo uzivani nemovitosti a jiné
pravni a faktické zavady, vyjma prav zapsanych na LV.

Kupujici prohlasuje, Ze fakticky i pravni stav Pfedmétu prevodu je mu znam, a to
zejména z osobni prohlidky, nahlédnuti do vypisu/t z katastru nemovitosti (viz LV) a
seznameni se s obsahem prohlaSeni vlastnika, na zikladé kterého byly v budové
vymezeny jednotky (bytové a nebytové), kdy s timto stavem souhlasi a nema k nému
zadné vyhrady. Kupujici prohlasuje, Ze mu neni zndma zadna skutecnost, ktera by mu
branila v uzavieni této Smlouvy.

1 Projektovy uéet Fio banky — k penéznim prostfedkiim sloZenym kupujicim na projektovy uéet Fio banky nema Prodavajici pfistup, respektive
Prodavajici s témito prostiedky nemuze nakladat.



5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.3.

5.3.1.

Prohlaseni Prodavajiciho

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy:

(a) jeradnym vlastnikem Pfedmétu pievodu,

(b) je opravnén tuto Smlouvu uzav¥it a fadné plnit zavazKky v ni obsazené,

(c) neni Zadnym zplisobem omezen v dispozici s Predmétem prevodu (vyjma
souhlasu Fio banky se zcizenim, popripadé i zatizenim, Pfedmétu prevodu, ktery
tvori prilohu ¢ 5 této Smlouvy),

(d) neuzaviel pred podpisem této Smlouvy s zZadnou jinou tieti osobou Zadnou
smlouvu, na zakladé které by se zavazal prevést, popripadé by preved],
vlastnické pravo k Predmétu prevodu, nebo by zalozil ve prospéch treti osoby
jakékoliv pravo, které by jakkoliv zatéZovalo Predmét prevodu, vyjma omezeni
uvedenych v této Smlouvé a prav uvedenych na LV,

(e) dlejehovédominebyl najeho majetek prohlasen konkurz ani nebylo v jeho véci
zahdjeno insolvencni fizeni, ani nebyl navrh na zahdjeni insolven¢niho fizeni
zamitnut pro nedostatek majetku,

() dle jeho védomi neni vi¢i nému vedeno nebo zahdjeno jakékoliv soudni,
spravni nebo jiné rizeni vCetné exekucniho, které by mélo nebo mohlo mit za
nasledek omezeni moznosti pievodu vlastnického prava k Predmétu prevodu
z Prodavajiciho na Kupujiciho ¢i mohlo jakkoliv ovlivnit prevod vlastnického
prava k Predmétu prevodu z Prodavajiciho na Kupujiciho;

(g) touto Smlouvou nezkracuje uspokojeni vymahatelné pohledavky zadného
svého véritele, tj. neni divod k dovolani se relativni netc¢innosti pravniho
jednani ve smyslu § 589 a nasl. OZ.

Prodavajici se zavazuje, Ze od okamziku podpisu této Smlouvy nebude Zadnym
zplUsobem disponovat s Pfedmétem prevodu, tj. uzavirat najemni, kupni, darovaci,
zastavni ¢i jiné smlouvy, které by zakladaly jakakoliv prava ttetich osob k Predmétu
prevodu. Toto se netykd pripadného vymazu Zastavniho prava a Zakazu zcizenf a

zatizeni, pripadné zrizeni Zastavniho prava Véritele.

Smluvni strany se dohodly, Ze ukaZe-li se kterékoliv prohlaSeni Prodavajiciho
uvedené v odst. 5.2.1 této Smlouvy nepravdivé, nebo porusi-li Prodavajici povinnost
stanovenou v odst. 5.2.25:2.2 této Smlouvy, je Kupujici opravnén od této Smlouvy
odstoupit.

Prodavajici prohlasuje a Kupujici potvrzuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy predlozil
Prodavajici Kupujicimu, v souladu se ZHE, priikaz energetické naro¢nosti budovy,
v niZ se Jednotka nachazi.

Prohlaseni Kupujiciho

Kupujici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy:

(a) disponuje veskerymi souhlasy, popfipadé schvalenim tohoto pravniho jednani,
je-li to nutné pro uzavieni této Smlouvy a plnéni povinnosti z této Smlouvy vy-
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5.3.2.

53:2.5.3.3.

plyvajicich (napr. souhlas valné hromady apod.),

(b) nebyl na jeho majetek prohlaSen konkurz ani nebylo vjeho véci zahajeno
insolvencni fizeni, ani nebyl navrh na zahdjeni insolvenc¢niho rizeni zamitnut
pro nedostatek majetku;

(c) dle jeho védomi neni vii¢i nému vedeno nebo zahajeno jakékoliv soudni,
spravni nebo jiné fizeni véetné exekucniho, které by mélo nebo mohlo mit za
nasledek omezeni moznosti pievodu vlastnického prava k Predmétu prevodu
z Prodavajiciho na Kupujiciho ¢i mohlo jakkoliv ovlivnit pfevod vlastnického
prava k Predmétu prevodu z Prodavajiciho na Kupujiciho;

(d) je opravnén tuto Smlouvu uzavrit a fadné plnit zavazky v ni obsazené;

(e) touto Smlouvou nezkracuje uspokojeni vymahatelné pohledavky zZadného
svého véritele, tj. neni diivod k dovolani se relativni netcinnosti pravniho
jednani ve smyslu § 589 a nasl. 0Z;

(f)  sineni védom jakékoliv skutecnosti, kterda ma nebo by mohla mit za nésledek
plnou nebo ¢astecnou neplatnost, neucinnost ¢i nevymahatelnost povinnosti
Kupujiciho vyplyvajicich z této Smlouvy;

(g) je skutecnym majitelem penéznich prostredkli, které byly Kupujicim
Prodavajicimu uhrazeny jako ,zaloha“ na Kupni cenu a soucasné je skute¢nym
majitelem penéZnich prostredkd, které Kupujici uhradi Prodavajicimu jako
doplatek Kupni ceny. Kupujici dale prohlasuje, Ze tyto prostfedky ziskal
v souladu s platnymi pravnimi predpisy a tyto nepochazi z trestné ¢innosti a
neslouzi k legalizaci vynosi z trestné ¢innosti ¢i financovani terorismu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ukaze-li se kterékoliv prohlaseni Kupujiciho uvedené
v odst. 5.3.15:3-1 této Smlouvy nepravdivé, je Prodavajici opravnén od této Smlouvy
odstoupit.

Kupujici prohlasuje, Ze mu byl pii podpisu této Smlouvy predan dokument oznaceny

5.4.

5.4.1.

5.4.2.

jako ,Manudl pro uzivatele bytu“, ktery se vztahuje k Jednotce (dale jen ,Manual“).
Kupujici potvrzuje, Ze se s obsahem Manudlu sezndmil nebo mél moznost se s nim
pied podpisem této Smlouvy seznamit, a zavazuje se pii uzivani Jednotky dodrzovat
technické, bezpecnostni a provozni pokyny v ném uvedené.

Prohlaseni Kupujiciho - Parkovaci stani (Jednotka PS)

Kupujici bere na védomi, Ze Jednotka PS je urcena k parkovani osobnich vozidel, a to
na vyznacenych parkovacich stanich. Kupujici na zakladé této Smlouvy nabyva
vlastnické pravo k Parkovacimu stani G, resp. podilu na Jednotce PS, se kterym je
spojeno pravo vylu¢ného uzivani konkrétni ¢asti Jednotky PS v rozsahu uvedeném v
Priloze ¢. 2 této Smlouvy.

Kupujici souhlasi s tim, Ze uzavirenim této Smlouvy a naslednym nabytim vlastnického
prava k Parkovacimu stani G, se zavazuje uzivat Jednotku PS zplisobem a v rozsahu
uvedeném odst. 5.4.1 této Smlouvy a pristupuje k ,Prohlaseni o zptsobu uzivani

nebytové jednotky“ uvedeném v Priloze ¢. 3 této Smlouvy, které je dohodou
spoluvlastnikd Jednotky PS o spravé spole¢né véci.

[nastavil formatovani: Barva pisma: Text 1
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5.4.3.

5.4.4.

5.5.

5.5.1.

5.5.2.

5.5.3.

5.5.4.

5.6.

5.6.1.

6.1.1.

v

Kupujici bere na védomi, Ze sprava Jednotky PS jako spole¢né véci, se ridi prislusnymi
ustanovenimi pro spravu spolecné véci upravené v 0Z a vedle prav jsou s vlastnictvim
Parkovaciho stani G spojené i povinnosti, zejména podilet se na ndkladech na
udrzovani spole¢né véci apod.

Kupujici se zavazuje, Ze jako nabyvatel Parkovaciho stani G na Jednotce PS je povinen
zajistit, aby pri jeho dal$im prevodu na dal$iho nabyvatele byl tento nabyvatel s timto
prohlasenim, resp. dohodou o spraveé spolecné véci, seznamen.

Prohlaseni Kupujiciho - Sklepni kéje

Kupujici bere na védomi, Ze Jednotka SK je nebytovy prostor se sklepnimi kéjemi,
které jsou oznaceny piislusSnym cislem. Kupujici na zakladé této Smlouvy nabyva
vlastnické pravo ke Sklepnf kdji, resp. podilu na Jednotce SK, se kterou je spojeno
pravo vylu¢ného uzivani konkrétni ¢asti Jednotky SK v rozsahu uvedeném v Priloze ¢.
2 této Smlouvy.

Kupujici souhlasi s tim, Ze uzavienim této Smlouvy a naslednym nabytim vlastnického
prava ke Sklepni kdji, se zavazuje uzivat Jednotku SK zptisobem a v rozsahu uvedeném
odst. 5.5.1 této Smlouvy a ptistupuje k ,ProhlaSeni o zpisobu uZivani nebytové
jednotky“ uvedeném v Pfiloze ¢ 3 této Smlouvy, které je dohodou spoluvlastniki
Jednotky SK o spravé spolecné véci.

Kupujici bere na védomi, Ze sprava Jednotky SK jako spoletné véci, se ridi prislusnymi
ustanovenimi pro spravu spolecné véci upravené v OZ a vedle prav jsou s vlastnictvim
Sklepni kéje spojené i povinnosti, zejména podilet se na nakladech na udrzovani
spolecné véci apod.

Kupujici se zavazuje, Ze jako nabyvatel Sklepni kdje na Jednotce SK je povinen zajistit,
aby pri jeho dalSim prevodu na dalSiho nabyvatele byl tento nabyvatel s timto
prohlasenim, resp. dohodou o spravé spolecné véci, seznamen.

Prohlaseni Kupujiciho o majetkovém rezimu

Kupujici prohlasuje, Ze:

(@) (), datum narozeni: (), je obéanem (), jehoZ obvykly pobyt je na tizemi Ceské
republiky,

(b) (), datum narozeni: (), je obéankou (), jeji% obvykly pobyt je na tizemi Ceské
republiky,

(c) manzelé ()a () neuzavieli zadnou dohodu o volbé prava, kterym se budou ridit
jejich osobni a majetkové vztahy,

(d) manzelé () a () uzavieli manzelstvi dne () na tizemi (),

(e) s ohledem na ustanoveni § () odst. ( ) zdkona ¢. () Sb., se jejich osobni a
majetkové vztahy fidi pravnim ifadem ().

Zastavni prdvo Véritele

Za ucelem poskytnuti penéznich prostiedki na thradu ¢asti Kupni ceny dle této



Smlouvy Véritelem Kupujicimu se Prodavajici zavazuje:

(a) uzavrit s Veéritelem zastavni smlouvu, kterou bude zfizeno zastavni pravo
k Pfedmétu pievodu ve prospéch Véritele slouzici k zajisténi zavazki
Kupujiciho ze smlouvy o avéru (hypotecnim tivéru) uzaviené mezi Kupujicim a
Véritelem,

(b) poskytnout veskerou soucinnost potfebnou pro zapis vkladu zastavniho prava
Véritele k Predmétu prevodu do katastru nemovitosti.

Zastavni pravo Véritele bude na Predmétu prevodu zrizeno vyhradné k zajisténi
zavazki Kupujictho z uvéru, jehoz Gicelem je tthrada Kupni ceny, poptipadé jeji casti,
dle této Smlouvy, pricemz bude v poradi za Zastavnim pravem Fio banky.

V ptipadé, Ze dojde kzaniku této Smlouvy poté, co bude Zastavni pravo Véritele
k Predmétu prevodu zrizeno, zavazuje se Kupujici zajistit jeho vymaz z katastru
nemovitosti, a to bezodkladné, nejpozdéji vSsak do 60 dnii ode dne zaniku této
Smlouvy.

Nesplni-li Kupujici zavazek uvedeny v odst. 6.1.3 této Smlouvy radné a vcas, je
Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10 % z Kupni ceny.
Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuta je splatna den nasledujici po dni, kdy
na ni vznikl Prodavajicimu narok.

Zdstavni prdvo a Zdkaz zcizeni a zatiZeni

Kupujici bere na védomi, Ze pfi podpisu této Smlouvy je Pfedmét prevodu zatiZen
Zastavnim pravem a Zakazy zcizeni a zatiZzeni ve prospéch Fio banky.

Prilohou €. 5 této Smlouvy je prohlaseni o vzdani se Zastavniho prava a Zakazt zcizeni
a zatiZeni ze strany Fio banky, které stanovuje zavazek Fio banky vzdat se téchto prav
pri splnéni podminek v ném uvedenych.

Smluvni strany se dohodly, Ze Prodavajici je povinen zajistit vymaz Zastavniho prava
a Zakazl zcizeni a zatiZeni nejpozdéji do 90 kalendarnich dnti ode dne, kdy bude
Katastrdlnim dradem pro Stredocesky kraj, Katastralnim pracovistém Kolin,
proveden zapis vlastnického prava Kupujictho k Predmétu prevodu do katastru
nemovitosti.

Predani Predmétu prevodu?
Predani Jednotky a piedavaci protokol

Smluvni strany se dohodly, Ze Predmét prevodu bude Prodavajicim predan
Kupujicimu v terminu uvedeném v pisemné vyzvé Prodavajictho zaslané na

2 Doba pfedéni Pfedmétu pfevodu — Doba pro pfeddni Predmétu pfevodu neni stanovena konkrétnim datem ani pfesné uréenou dobou, a
to s ohledem na rozsah celého projektu, zejména mnozstvi jednotek, které je nutné pfedat jejich novym vlastnikiim, a s tim souvisejici ¢asovou

néaro¢nost preddvaciho procesu, jakoZ i s ohledem na dosavadni praxi pfi pfedavani jednotlivych jednotek klientdm. Prodavajici vynalozi
veskeré rozumné ocekavatelné Usili k tomu, aby byl Pfedmét prevodu vlastnikovi pfedan v co nejkrats$i mozné dobé. S ohledem na vyse

uvedené okolnosti viak nelze predem konkrétné urcit délku ¢asového Useku potiebného k predani Pfedmétu pfevodu.



8.1.4.

8.1.7.

8.2.

e-mailovou adresu Kupujictho uvedenou v ivodu této Smlouvy, a to poté, co bude
prislusnym katastrdlnim uradem povolen vklad vlastnického prava k Predmétu
prevodu ve prospéch Kupujictho do katastru nemovitosti. V pisemné vyzvé je
Prodévajici povinen uvést minimalné 2 (dva) terminy (den a hodinu) ptredani
Predmétu prevodu. Smluvni strany se dohodly, Ze predani Predmétu prevodu bude
realizovano v ramci 1 hodiny.

Smluvni strany se dohodly, Ze Kupujici je povinen Prodavajicimu pismemné (napr e-
mailem) potvrdit jeden ze dvou navrzenych termint pro predani Pfedmétu prevodu,
a to nejpozdéji do 3 (tfi) pracovnich dnl ode dne, kdy mu byla dorucena vyzva
Prodavajiciho k prevzeti Predmétu prevodu. Smluvni strany se dale dohodly, Ze
nebude-li Kupujicim potvrzen fadné a v€as ani jeden z termint pro piedani Predmétu

Smluvni strany se dohodly, Ze bude-li Kupujici pozadovat pro predani Predmétu
prevodu dobu del$i nez 1 hodina (napt. 2 hodiny), je povinen zaslat Prodavajicimu, a
to nejpozdéji do3 pracovnich dnii ode dne, kdy mu byla dorucena vyzva
Prodavajiciho, pisemnou Zadost, ve které bude uvedena doba potiebnd, dle
Kupujiciho, k predani Predmétu prevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze:

(a) nebude-li Kupujicim zaslana Prodavajicimu zadost o ,del$i“ dobu predani ve
lhiité uvedené v odst. 8.1.3 této Smlouvy nebo nebude-li v Zadosti Kupujiciho
uvedena pozadovana doba predani Predmétu prevodu, bere se predmétna
zadost Kupujiciho jako nicotna a Pfedmét prevodu bude Prodavajicim predan
Kupujicimu v souladu s vyzvou Prodavajiciho,

(b) bude-li Kupujicim zaslana Prodavajicimu ,bezvadna“ zadost (tj. Zddost bude
odesldna vcas a bude obsahovat dobu potiebnou pro preddni PFedmeétu prevodu
dle Kupujiciho), je Prodavajici povinen pisemné sdélit Kupujicimu novy termin
pro predani pfredmétu prevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze o pfedani Predmétu pievodu bude Smluvnimi stranami
sepsan pisemny predavaci protokol, jenZ bude obsahovat minimalné tyto udaje: den

Smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni piredavaciho protokolu.

Kupujici bere na védomi, Ze predani Predmétu prevodu bude za Prodavajiciho
realizovano prostiednictvim treti osoby/osob odlisné/ych od Prodavajiciho, ktera/é
vSak bude/ou k predani Pfedmétu prevodu a podpisu predavaci opravnéna, a to na
zakladé zmocnéni udéleného Prodavajicim.

Smluvn{ strany se dohodly, Ze nedostavi-li se Kupujici k predani Pfedmétu prevodu
vden a hodinu uvedenou v pisemné vyzvé Prodavajiciho, ma se za to, Ze Predmét
pfevodu byl Prodavajicim Kupujicimu ptedidn, a to bez vad a nedodélkd.
V predavajicim protokolu budou zaznamenany stavy a ¢isla vSech méri¢i energif a
médii ke dni pfeddni Predmétu prevodu. Jedna-li se o klice vztahujici se k Predmétu
prevodu, potom tyto budou k vyzvednuti u Prodavajiciho.

vz

Prechod nebezpeci $kody



8.2.1.

9.2.

9.2.1.

9.3.

9.3.1.

10.

10.1.

10.1.1.

10.1.2.

Do okamziku protokoldrniho preddni Predmétu prevodu nese Prodavajici
odpovédnost za pripadné vzniklé Skody na Predmétu prevodu a zavazuje se hradit
naklady spojené s jeho vlastnictvim do dne jeho piedani. 0d okamziku protokolarniho
piedani nese odpovédnost za piipadné vzniklé Skody na Pfedmétu pievodu Kupujici,
ktery je od tohoto dne soucasné povinen (zavazuje se) platit naklady spojené
s vlastnictvim a s uzivanim Predmétu prevodu.

Prevod vlastnického prdava
Obecné konstatovani

Vlastnictvi k Predmétu prevodu se vSemi pravy, povinnostmi, soucastmi a
prislusenstvim nabyva Kupujici vkladem vlastnickych prav do katastru nemovitosti
na zakladé rozhodnuti katastralniho uradu, a to zpétné ke dni, k némuz bude navrh
na vklad vlastnickych prav katastralnimu tradu dorucen. Do té doby jsou Smluvni
strany svymi projevy viile vazany.

Postup v pripadé zamitavého rozhodnuti katastralniho uiadu

Bude-li rozhodnuti katastralniho uradu o navrhu na vklad vlastnického prava
Kupujiciho dle této Smlouvy zamitavé a toto rozhodnuti nabude pravni moci, maji
Smluvni strany povinnost odstranit vesSkeré vady a nedostatky, které branily vkladu
vlastnického prava Kupujiciho k Predmétu pirevodu do katastru nemovitosti; pokud
by tyto vady spocivaly v obsahu Smlouvy, zavazuji se Smluvni strany uzavf¥it ve lhiité
do 30 kalendarnich dnti novou smlouvu, kterd bude svym piredmétem a obsahem co
nejvice odpovidat obsahu této Smlouvy. V souvislosti s vy$e uvedenym jsou Smluvni
strany povinny poskytnout si nezbytnou soucinnost. Nebude-li mozné prekazky,
branici vkladu vlastnického prava k Pfredmétu prevodu ve prospéch Kupujictho do
katastru nemovitosti, odstranit, a to ani ve lhité do 2 kalendainich mésict ode dne,
kdy tyto vady vySly najevo, jsou Smluvni strany opravnény od této Smlouvy
odstoupit.

Néklady spravniho rizeni

Naklady spojené s thradou spravniho poplatku za navrh na zapis vkladu vlastnického
prava k Predmétu prevodu do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit Kupujici.

Zmocnéni pro zastupovadni pred spravnim orgdnem

Zmocnéni

Kupujici zmocniuje Prodavajiciho, aby jejich jménem sepsal a podal k ptislusnému
katastralnimu taradu navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch Kupujictho do

katastru nemovitosti.

Prodavajici je povinen podat navrh na vklad vlastnického prava k Predmétu prevodu
do katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho do 15 pracovnich dnii3 poté, co bude

3 Podéni navrhu na vklad — Lh(ta pro podani navrhu na vklad vlastnického préva do katastru nemovitosti byla stanovena s ohledem na
administrativni ndro¢nost procesu pfevodu bytovych jednotek v ramci developerského projektu. Kupni smlouvy jsou uzavirany v jednotlivych
podpisovych blocich, nebot vzhledem k po¢tu kupujicich neni mozné realizovat podpisy viech smluv béhem jednoho nebo dvou dnii. V rdmci
kazdého podpisového bloku dochazi k podpisu vétsiho mnozstvi kupnich smluv a souvisejicich dokumentd. Nésledné je realizovano podani
pfislusnych navrh na vklad do katastru nemovitosti. Shora uvedeny postup je u rozsahlych developerskych projektl bézny a odpovida
zavedené praxi na trhu. Uvedeni |hGty 15 pracovnich dn(i ve Smlouvé neznamend, Ze Prodavajici poda navrh na vklad aZ posledni den této



Kupujicim splnéna jeho povinnost zaplatit Kupni cenu dle této Smlouvy.

11. Uplatnéni vad
11.1. Dohoda Smluvnich stran
11.1.1. Smluvni strany se dohodly, Ze vyskytnou-li se na Predmétu ptrevodu vady, je Kupujici

povinen tyto vady uplatnit u Prodavajictho vseuladu—sreklamaénimFadem
Prodavajiethe-a-prostrednictvim klientského portalu Prodavajiciho na

https://gpdevelopment.cz/login

ke kterému Kupujici obdrzel pristup v den podpisu pred-uzavienim-této Smlouvy.
12. Dorucovani
12.1.1. Veskera podani a jina oznameni, ktera se dorucuji Smluvnim stranam, je tfeba dorucit

osobné nebo doporucenou listovni zasilkou na adresu uvedenou vuvodu této
Smlouvy, nevyplyva-li z vefejného rejstiiku néco jiného.

13. Zdvérecnd ustanoveni

13.1.1. Prava a povinnosti Smluvnich stran nefeSené touto Smlouvou se ridi 0Z a dal$imi
pravnimi predpisy.

13.1.2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pFipadé odstoupeni od této Smlouvy se tato Smlouva
rusi sucinky ex tunc, tj. od svého pocatku s vyjimkou ustanoveni o smluvnich
pokutach. Smluvni strany jsou povinny vydat si veskera vzajemné poskytnuta plnéni,
a to ve lhité do 10 pracovnich dnl ode dne, kdy nastaly uc¢inky odstoupeni od této
Smlouvy.

13.1.3. Smluvni strany se dohodly, Ze obsah této Smlouvy lze ménit a dopliiovat pouze
pisemnou formou, a to ¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma Smluvnimi
stranami pod sankci neplatnosti.

13.1.4. Tato Smlouva nahrazuje vSechny predchozi dohody a ujednani, ustni i pisemné, mezi
Stranami tykajici se predmétu této Smlouvy vcetné predchozi smlouvy o budouci
smlouvé, jejiz uc¢innost kon¢i uzavirenim této Smlouvy a vyjma ustanoveni, ktera dle
vyslovného ujednani nebo dle své povahy maji pretrvat i po uzavieni této Smlouvy.

13.1.5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy ukazalo byt nevynutitelnym ¢i
neplatnym z diivodu rozporu s kogentnim ustanovenim pravniho piedpisu, pak tato
skuteCnost nepisobi neZ neplatnost nebo nevynutitelnost onoho konkrétniho
ustanoveni, pokud je oddélitelné od ostatniho obsahu Smlouvy a nezpisobuje
neplatnost této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové neplatné nebo

nevynutitelné ustanoveni nahradit dohodou svym obsahem nejblizSi tohoto
ustanoveni.

13.1.6. Tato Smlouva se vyhotovuje v celkem 4 originalnich vyhotovenich, pficemz

Ihaty. Jedna se pouze o pfiméfenou ¢asovou rezervu pro pfipad, Ze by do$lo k prodlouzeni procesu uzavirani kupnich smluv v ramci
pfislusného podpisového bloku nebo ke vzniku jinych administrativnich okolnosti souvisejicich s realizaci pfevod(. Prodavajici poda navrh na
vklad bez zbyteéného odkladu po splnéni viech podminek potiebnych k jeho podéni, nejpozdéji viak ve Ihiité uvedené shora.
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(@) 2 vyhotoveni Smlouvy obdrzi Prodavajici,

(b) 1 vyhotoveni Smlouvy obdrzi Kupujici,

() 1 vyhotoveni Smlouvy opatfené uiedné ovérenymi podpisy vSech ucastniki
této Smlouvy obdrzi Prodavajici za ucelem doruceni Smlouvy pfisluSnému
katastralnimu Uradu spolu s navrhem na zapis vkladu vlastnického prava ve

prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti dle této Smlouvy.

13.1.7. Svym podpisem obé Smluvni strany potvrzuji, Ze se seznamily s celym obsahem
Smlouvy vcetné vSech jejich priloh a nemaji pochybnosti o vykladu jejiho znéni.

13.1.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze se Smlouvou souhlasi a na dikaz souhlasu s jejim
obsahem pripojuji své podpisy. Osoba jednajici za Prodavajiciho prohlasuje, Ze jeji
opravnéni jednat za Prodavajiciho trva a toto nebylo nijak pifed podpisem této
Smlouvy omezeno.

14. Prilohy

14.1.1. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

(a) Priloha & 1 - Kopie priikazu energetické naro¢nosti budovy

(b) Priloha €. 2 - Grafické schéma umisténi Sklepni kéje, Parkovaciho stani G a
Parkovaciho stani V

(c) Priloha ¢. 3 - Prohlaseni o zptisobu uzivani nebytové jednotky (Jednotka PS) a
Prohlaseni o zptisobu uzivani nebytové jednotky (Jednotka SK)

(d) Priloha & 4 - LV-( ) (Jednotka, Sklepni kdje, Parkovaci stdani G) a LV-( )
(Parkovaci stdani V)

(e) Priloha ¢. 5 - Prohlaseni Fio banky (souhlas se zcizenim a zatiZenim)

PODPISOVA CAST SMLOUVY:



\' dne Vv dne
podpis: podpis:

jméno: Radek Handlir jméno: ()
spole¢nost: Tvrzisté Klucov s.r.o. oznaceni:  Kupujici
funkce: jednatel

oznaeni:  Prodavajici

<

dne

podpis:

jméno: ()
oznaceni: Kupujici




Priloha¢. 1
Kopie priikazu energetické naro¢nosti budovy



Priloha ¢&. 2
Grafické schéma umisténi Sklepni kdje, Parkovaciho stani G a Parkovaciho stani V



Priloha ¢. 3
ProhlaSeni o zplsobu uzivani nebytové jednotky (Jednotka SK) a Prohlaseni o zplisobu uzivani
nebytové jednotky (Jednotka PS)



Priloha ¢. 4
LV-() (Jednotka, Sklepni kéje a Parkovaci stdni G) a LV-() (Parkovaci stani V)




Piiloha ¢. 5
Prohlaseni Fio banky (souhlas se zcizenim a zatiZzenim)



